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Bjarni P6r bérdlfsson

Avarp framkvaemdastjora

Oruggt hisnadi forsenda velferdar

Hlsnaedisoryggi er ein mikilvaegasta forsenda velferdar hverrar fj6lskyldu. Megin-
markmid Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhidsnaedi til langs tima i pagu
sinna félagsmanna. Félagid leggur sig fram um ad sja félagsmoénnum fyrir hentugu
hisnaedi sem maetir Slikum porfum félks, efnum og adsteedum. Eftirspurnin eftir
ibddum Buseta er enda mikil, hvort sem um er ad reeda nybyggingarverkefni eda
endursdlu buseturétta. Fjdlbreytta floru fasteigna er ad finna 4 vegum Buseta i 6llum
sveitarfélogum hofudborgarsvaedisins eftir 40 ara starfsemi, en félagid fagnar
stérafmaeli & &rinu 2023.

Buseti og fasteignamarkadurinn

[ rekstri Buseta er 16gd rik ahersla & umhverfisvitund og sjalfbaerni og vekja nybyggingar Buseta
gjarnan athygli fyrir hdnnun og vandad efnisval. Félagid leggur dherslu & ad svara porfum sam-
félagsins & hverjum tima og hefur Baseti & sidustu d&rum stadid fyrir umtalsverdri fjdlgun fast-
eigna & hoéfudborgarsvaedinu. [ juni & pessu ari mun félagid afhenda 20 nyjar ibudir vid
Mariug6tu i Urridaholti i Gardabae. Auk pess standa nu yfir framkvaemdir vio Hallgerdargétu

20 i Reykjavik par sem félagid byggir 42 ibudir i gleesilegu tviskiptu hidsi med bilageymslu. ba
hefjast framkvaemdir innan skamms vid Eirh6fda par sem félagid mun byggja 47 ibida hus &
spennandi uppbyggingarsvaedi & Hofdanum i Reykjavik.

A islenskum fasteignamarkadi hefur almennt litid reynst sn(id ad feta braut jafnvaegis. Yktar
sveiflur eins og paer sem hafa birst okkur sidustu misserin eru dyrkeyptar og oftar en ekki skortir
langtimahugsun. Reynt er ad hafa ahrif & stéduna med haekkun styrivaxta dsamt reglum um
hamark vedsetningarhlutfalls og greidslubyrdar fasteignaléna. bannig leitast Sedlabankinn vid
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ad tryggja stodugleika & fasteignamarkadi. Mikilveegur pattur i lausn vandans er pé ekki sist
auki®d frambod & [6dum. Ymsir hafa & pad bent ad fléskuhalsinn hefur legid i skorti 4 frambodi
|60a og hafa sum sveitarfélog haldid ad sér hondum i pessum efnum. Adgerdir Sedlabankans
hafa &hrif & eftirspurnina en frambodshlidin er i raun stér hluti vandans. Skortur & frambodi
ibudarhisnaedis hefur m.6.0. verid vandamal og studlad ad &framhaldandi éjafnvaegi um leid
og verdi er pryst upp. betta skapar dhaettu og vandamal sem vid héfum séd kristallast sidustu
misserin. Pegar fasteignamarkadurinn proast eins og sést hefur myndast mikil eftirspurn eftir
buseturéttum. Pad er svo ad félagid hefur vart undan ad fjélga ibudum i safni sinu til ad svara
akalli félagsmanna og saekja gjarnan tugir um hverja ibud. Likt og arin & undan haekkadi fast-
eignaverd talsvert & arinu 2022. Békfeert virdi eignasafnsins eykst pvi med haekkandi fasteigna-
mati, sem leidir til pess ad aukinn hagnadur birtist i békum félagsins eins og arin 4 undan.
Sem fyrr er rétt ad minna & ad pessi bokfeerdi hagnadur er fyrst og fremst tolur & bladi.

Samfélagsabyrgd og gddir stjérnarhaettir

A sidasta ari voru i heild seldir hja félaginu 109 buseturéttir, af peim 37 i nyjum ibGdum og 72 {
eldri ibudum. begar kemur ad busetuporf leggur Buseti dherslu & ad svara porfum samfélagsins
& hverjum tima fyrir sig. Pess vegna er ad finna mikla fjélbreytni i ibidasamsetningu félagsins
eftir fjortiu &ra starfsemi. Byggt & pessu leikur Buseti fjdlpaett hlutverk & svidi fasteignamarkadar-
ins. Félagid hefur reynst fyrstu kaupendum goédur kostur og mun leggja raekt vid ad vidhalda
pessari stefnu. Buseti hefur einnig synt vidleitni pegar kemur ad pvi ad bregdast vid breyttum
borfum hvad busetuform vardar. Fjélskyldustaerdir fara minnkandi og 4 sama tima eykst fjol-
breytnin i fjdlskyldumynstrum. Feerst hefur i aukana ad peir sem hafa hug 4 ad minnka vid sig
leiti til Buseta. Til deemis folk sem lokid hefur patttdku & atvinnumarkadi og horfir til minnkandi
fijarbindingar.

Godir stjérnarheettir leggja grunninn ad abyrgri stjérnun og dkvardanatdku. Eins og fyrri ar

hlutu Buseti og Leigufélag Buseta vidurkenningar Creditinfo og Vidskiptabladsins & arinu 2022.
Sjélfbaerni og umhverfisvitund dsamt gédum stjérnarhattum eru mikilvaegir paettir i starfsemi
Buseta. Til ad varpa ljési & pessa peetti § starfsemi félagsins & pad samstarf vid fyrirtaekid Reitun
sem metur sjalfbaernistédu félaga ut fra dheettu, stjornun og arangri hvad vardar umhverfis-
félags- og stjdrnarheetti (UFS). Reitun hefur framkvaemt UFS-mot & 6llum skrédum dtgefendum
skuldabréfa i islenskri Kaupholl sidan arid 2020. Nidurstada slikra Gttekta er medal pess sem
horft er til vid skuldabréfautbod, t.d. medal lifeyrissjéda sem vilja eiga samstarf vio félog sem
stiga fram med samfélagslega dbyrgum haetti. Buseti hefur vidhaldid gédri einkunn i nidur-
stodum Reitunar og verid vel fyrir ofan medaltal pegar nidurstadan er borin saman vio adra
utgefendur skuldabréfa. [ samraemi vid 16g um husnaedissamvinnufélég lét Buseti vinna ytarlega
Gttekt & arinu 2022 um fjarhag og starfsemi félagsins i samstarfi vido endurskodunar- og radgjafar-
fyrirtaekid Ernst og Young (EY). Nidurstadan var einkar dnaegjuleg fyrir félagio sem varpadi ljési &
mikinn styrk pess og géda stjérnarheetti.

A &rinu 2022 stéd Buseti fyrir talsverdum endurbétum og vidhaldi & eignasafni sinu. bessi
verkefni voru i traustum héndum teymis eignaumsjénar félagsins sem & gott samstarf vio fjol-
breyttan hép verktaka. Samlegdarahrif er lykilhugtak i 6llum rekstri Bdseta og er audlindum
radstafad af skynsemi med hagsmuni félagsmanna ad leidarljési. Hja Buseta er 16gd ahersla &
varfeerni og ndkveema daetlanagerd um leid og unnid er ad fjélgun vandadra ibuda i anda stefnu
og markmida félagsins. Félagid stendur traustum fétum og hefur & lidonum arum vaxid um leid
og stodir hafa styrkst. betta byggir ekki sist & 6flugri lidsheild og traustum mannaudi og pad ber
ad pakka. Buseti bydur upp & mikilveega leid 4 hisnaedismarkadi par sem félagsménnum bydst
stodugleiki og 6ryggi a sibreytilegum fasteignamarkadi.



Graen buseta
sjalfbeerni, samfélag og umhvertfi

Buseti vill vera til fyrirmyndar i umhverfismalum. Vid erum med vistvaenar
aherslur i rekstrinum undir kjorordinu Graen buseta.

Heimsmarkmidin sem vid hofum valid ad vinna eftir eru:

Markmid Buseta i umhverfismalum grundvallast & eftirfarandi pattum:

J B |V o © O

Fraedslu og Meelanleguim Vistvaenum Abyrgri Wirkum sam- Sjalfbarum Flokkun og
hvatningu markmidum innkaupum erkunotkun géngumata mannvirkjum endurvinnslu



Heimsmarkmidin i starfsemi BuUseta

Hér ma sja dherslur Buseta i starfseminni og hvernig pau tengjast peim
heimsmarkmidum sem vid héfum valid okkur.
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-Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra véggu til grafar

rI-'\herslur Buseta L

- Vellidan & vinnustad med gédum adbunadi, loftraesingu, lysingu og naeringu & vinnutima
- GéBur adbunadur i ibudum Buseta med loftraesingu, hljédvist og gaedi i innvidum

- Samgongustyrkur til peirra starfsmanna sem velja annan samgdnguméta en einkabil

- Styrkur til heilsubdta i formi binadar og/eda pjalfunar

- Arleg heilsuvika med heilsufarsmaelingum og bodi i bélusetningu vid innfliensu

- Hvatning til patttdku i Lifshlaupi og 68rum heilsueflandi landskeppnum

- Rafmagnshjol til notkunar fyrir starfsfélk & vinnutima

tAhersIa & sjalfbaerni

-Tryggja 6llum adgang ad 6ruggri og sjalfbeerri orku & vidrédanlegu verdi

Aherslur Buseta

- Fjdlgun rafmagnsbila i bilaflota Blseta

- Vottad rafmagn fré endurnyjanlegum orkulindum notad i starfsst6d

- Skipt yfir i LED lysingu i starfsst6d

- Rafhledslustédvar settar upp vio starfsstéo

- Rafhledslustédvum komid upp vid nybyggingar Buseta, leiguib(dir og adstod veitt
busetufélégum vid undirbining og uppsetningu rathledslustédva vid eldri his félagsins

-Draga ur 6jéfnudi innan og & milli landa

Aherslur Baseta

- Kynjajafnrétti 4 vinnustad

- Starfsfélki er veitt jofn taekifeeri i starfi, 6had blsetu og adstaedum
- Félagsmenn Buseta f4 jofn teekifeeri pegar kemur ad umséknum i buseturétti og dthlutun ibida g

-Gera borgir og ibudahtsnaedi 6llum audnotud, 6rugg, vidnamspolin og sjalfbzer

Aherslur Biseta |

- Leitast er vid ad kaupa umhverfisvaenar byggingavérur i nybyggingar, vid endurbaetur og bl i
vidhald fasteigna

- Heilnaemi efnividar og liftimanéalgun er leidarljés vid hénnun og efnisval

- L6g0d er dhersla & umhverfisvaenan ferdamata i formi samgdngustyrkja til starfsmanna

- bétttaka i samkeppi um Graent hisnadi framtidar 4 vegum Reykjavikurborgar

- Birting ars- og sjalfbaerniskyrslu & vefformi

- Samstarf vid Reitun og Klappir vid mat & skraningu umhverfis- félags- og starfshatta

- Starfsemin er kolefnisjéfnud i samstarfi vid Klappir og Kolvid

-Sjalfbaer neyslu- og framleidslumynstur verdi tryggd

" Aherslur Biseta
- Maelum og fylgjumst med losunarkraefni starfseminnar og kolefnisjéfnum
- Vistveenar &herslur i innkaupum, s.s. i hreinlaetisvérum

- Urgangur er lagmarkadur

- Urgangur fré starfseminni er flokkadur og endurunninn

- Séun er lagmorkud, matarafgangar nyttir og engin éparfa Gtprentun gerd

- Pappir sem til fellur er notadur i rissbl6d

- Rekin er umhverfisstefna sem er leidarljos i umhverfisveenleika og sjalfbarni starfseminnar




Fjolgun rafhledslust6dva vio eignir

[ nybyggingum Buseta er gert rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila 4
bilasteedum eins og kvedid er 4 um i byggingarreglugerd en vid gerum betur
med pvi ad huga ad eldri byggingum félagsins.

Leigufélag Buseta setti 8 arinu 2022 upp hledslustédvar vid prju af eldri
husum félagsins, ad Berjavollum, Hélmvadi og Litlakrika. Pa var settur upp
tengibunadur 4 bilasteedum vid hds okkar vid Austurkédr og Kristnibraut i
samstarfi vid busetufélégin, buseturéttarhofum til eignaraukningar.

Buseti mun halda afram pessari gédu vinnu & naestu &rum og ario 2023
verdur rafhledslustédvum komid upp vid leiguhtsnaedi okkar i Gvendargeisla,
borldksgeisla, Hraunbae og Asbrekku.



Vid héfum lagt okkar af mérkum og komid ymsu til leidar i umhverfis-
malum & undanférnum arum. Hér ma sja nokkrar vérdur. Med pvi ad
skanna QR kédann ma lesa timalinu i heild sinni.
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& Tilad studla ad

¥ heilsusamlegum
0g vistveenum
fararmata var
tekio i notkun
rafmagnshjol
fyrir starfsfélk.

igrooursetja tré til
méts vid losunar-

kraefni, i samstarfi~ :
vid' Kolvid.

2019

Buseti byour starfsfolki
upp a samgongusamning
vilji pad tileinka sér vist-
vaenar samgongur til og
fré vinnu.




Buseti i hnotskurn

Buseti er hisnaedissamvinnufélag ad norreenni fyrirmynd sem bydur
einstaklingum og fjolskyldum upp a ibadir med dherslu & langtimahugsun
og husnaedisoryggi. Sjalfbaerni er samofin menningu og starfsemi Buseta.
Félagid er i eigu allra félagsmanna og jafnan opid 6llum 6had aldri og
busetu. Félagid atti i arslok teeplega 1.200 ibddir héfudborgarsvaedinu og
med 109 ibudir i framkveemd. Innan samstaedu Buseta er ad finna Leigufélag
Buseta sem leggur dherslu 4 ad hlta vel ad leigjendum.

Félagsmenn og ibuar Buseta
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Starfsfolk

Hja Buseta starfar atjan manna samheldinn og skapandi hépur par sem kynja-
skipting er j6fn. Markmid Buseta er ad hafa yfir ad réda heaefu starfsfélki sem
skapar metnadarfullt og jakveett vinnuumhverfi. Fjolbreyttur bakgrunnur starfs-
félks Buseta gerir vinnustadinn skemmtilegan og lagt er upp Ur ad hlda vel ad
starfsfolki. Starfsfélk Buseta er i gédu samstarfi vid allmarga trausta verktaka
sem starfa i pagu félagsins.

Stjérn
Stjérn og framkvaemdastjori Buseta leggja dherslu 4 géda stjérnarheetti en
bannig er lagdur grunnur ad abyrgri stjérnun og dkvardanatoku.

Adalstjorn

Jén Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdottir
Erna Borgny Einarsdéttir
Valur bérarinsson

Varamenn stjornar

Hildur Mdsesddttir
Gunnlaugur Magnusson

Endurskodandi

Holmgrimur Bjarnason,
l6ggiltur endurskodandi
Deloitte ehf.

Stjérn asamt Bjarna bor bordlfssyni framkvaemdastjora



Horft inn eftir verdlaunagardinum milli hisa Buseta vid Einholt og Pverholt i Reykjavik

Enn baetast eignir i safnid

Félagiod vinnur ad hagsmunum ndverandi og verdandi félagsmanna og
tryggir umsjén, vidhald, endurnyjun og fjélgun fasteigna med hagkveemum
haetti. Med pvi ad gerast félagsmadur i Buseta geta ahugasamir eignast
buseturétt i fjolbreyttri fléru fasteigna sem er ad finna i dllum sveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins.

Sala buseturétta og Utleiga leiguiblida

Eftir fijorug ar haegdi & frambodi endurséluibida og ibuda i nybyggingum arid 2022.
Ad medaltali fluttu 11 ibdar & manudi inn i ibud hja Buseta og Leigufélagi Buseta, en
voru 19 ad medaltalid arid 2021.

einstaklingur skrifudu
undir leigu-eda , , .
busetusamning a arinu

88

78
73

58

101
91
72
51
46
35 37
i ] I Ii
2018 2019 2020 2021 2022

ibasiriendurslu @ Tnybyggingum @ Leiguibiusir
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Stadsetning ibuda

Buseti & ibudir i dllum sveitarféldgum & héfudborgarsvaedinu sem endurspegla fjolbreyti-
leikann, ekki sidur en ibddagerdirnar. Med nybyggingarframkvaemd vid Mariugétu og Hall-

gerdargdtu og husum Buseta vid Naustabryggju 9 og 11 telur eignasafn Buseta hatt i 1300
ibudir.

Péstnimer og sveitarfélog

‘ Blseturéttir . LeiguibUiair ‘ i byggingu

101 103 105 107 109 110 112 113 170 200 201 203 210 220 221 225 270 300

1.80%, 0.49%

| ~539% .

|l." }

lbudagerdir

Studio  EE
2ja herb. [EEY
3ja herb.
4ra herb.

5 herb.

6 herb.

. Heildarfjoldi ‘ Buseturéttir . { byggingu Leiguibudir

1M



Bjarni Grétar Bjarnason er einn peirra vidhaldstfulltria sem sinna vidhaldi og endurbétum fasteigna

Eignaumsjon

Vidhaldi og endurbdtaverkefnum er sinnt af 6flugu teymi eignaumsjénar
asamt fjolmdérgum traustum verktékum sem Buseti & gott samstarf vid.
Starfsmenn eignaumsjénar eru sex talsins.

ibuaskiptum fylgja jafnan margvisleg vidhaldsverkefni og uttektir auk endurnyjana og
verkstjornar. Mjog haegdist & dskum um sélumedferd & arinu og frambod endurséluibuda
feekkadi ar 101172 eda um 29%, sem var i takt vid kélnun & almenningum markadi. Ad

sama skapi feekkadi leigusamningum hja Leigufélagi Buseta Ur 35 26, sem er um 26%
feekkun.

Verkbeidnir

Pratt fyrir a0 haegst hafi & s6lu buaseturétta milli ara hefur eignasafnio staekkad sem kallar &
aukin umsvif. Atak hefur verid gert i eftirfylgni og gagnavinnslu i geedakerfi eignaumsjénar,
sem tryggir rekjanleika upplysinga og ad eftirfylgd verkefna sé i féstum skordoum allt til
verkloka. Betri timi hefur gefist til ad sinna eignasafninu pvi pé verkum vegna ibuda-
skipta hafi faeekkao fjolgadi i dllum 63rum verkpattum eignaumsjonar. ba eignadist Buseti
28 ibudir i Naustabryggju 9 og 11 sem voru endurnyjadar fra grunni.
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Fjoldi og tegundir verkbeidna

Utihurd

Vegna iblaskipta
Ytra byrdi
Skodun fasteigna
Raftaeki

Rafkerfi
Loftreesting
Innréttingar
Innihurdir
Hreinlaetistaeki
Hitakerfi
Golfefni

Gluggar
Endurbeetur ibida
bak

Lagnir

Malning
Sameign

Annad (undir 40)
0

2022

2021

ibidir sem voru endurnyjadar arid 2022

100

& 8,3%

Aukning verkbeidna milli ara

Endurnyjun
ad hluta

@ 77 Bjarni bor bordlfsson framkvaemdastjori og

Hlynur Orn Bjérgvinsson i verkstjérn bygginga-
framkvaemda & verkstad nybyggingar
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Fjolgun i eignasafni

A arunum 2018-2021 lauk Buseti byggingu 418 nyrra ibuida. A drunum
2023-2025 munu 109 baetast vid eignasafnio.

Byggingarverkefni Stada verkefna Fjoldi ibida

isleifsgata Verklok 2018
105 Smidjuholt Verklok 2018 204
103 Skogarvegur Verklok 2019 20
107 Keilugrandi Verklok 2020 78
109 Arskégar Verklok 2021 72
110 Beimabryggja Verklok 2021 26
210 Mariugata Verklok 2023 20
105 Hallgerdargata Verklok 2024 42
110 Eirhofai Verklok 2025 47

Samtals 527 ibudir

Hvad skiptir mali pegar Buseti byggir?

Lykilatridi i uppbyggingarverkefnum Buseta er ad velja adferdir og byggingarefni sem
standast timans tonn. Hérlendis er pad tiltdlulega évanalegt ad byggingaradili fylgi bygg-
ingum eftir sem rekstraradili en slik er raunin hja Buseta. Einnig er unnid markvisst ad deili-
lausnum og hénnunarutfeerslur eru samnyttar og betrumbaettar jafnt og pétt milli
byggingarverkefna. bvi er til stadar sterkur hvati hja félaginu ad byggja hagkvaemt til

langs tima en félagid byr vel ad aratugalangri reynslu i rekstri bygginga.

,Markvisst er unnid ad deililausnum og hénnunardtfeerslur eru
samnyttar og betrumbeettar jafnt og pétt milli byggingarverkefna.”

Eitt bad mikilveegasta i rekstri bygginga er ad tryggja géda einangrun, loftgaedi og heil-
naema innivist en oll pessi atridi fylgjast ad. Buseti notar sérstakan dndunardik milli
Utveggjaeinangrunar og kleedningar i nybyggingarverkefnum sinum. Dukurinn varnar pvi
ad raki komist ad steypunni sjalfri og dregur dr likum & myndun kuldabrda. Pad skiptir mali
ad vanda valid pegar kemur ad innvidum fasteigna. Buseti leitast vid ad kaupa til ny-
byggingarverkefna umhverfisvottadar og endingargddar vorur med liftimanalgun ad
leidarljési.
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Naustabryggja afthent i arslok

Fyrstu 19 ibddirnar i Naustabryggju 9 og 11 voru afhentar nyjum ibdum undir
lok &rsins. HUsid keypti Buseti af Byggingafélagi ndmsmanna um mitt ar 2022

og rédst i endurbaetur & ibudunum og snyrtingu 4 hisi og umhverfi. Aztlad er
ad ibudirnar 28 verdi allar komnar i hendur nyrra ibta med haustinu 2023.

Naustabryggja 9 og 11 eru fjdgurra haeda lyftuhus i Bryggjuhverfi Reykjavikur med 14
ibudum hvort. Allar ibudirnar eru 2ja og 3ja herbergja fré 66,3 m? ad steerd til 80,9 m2.
Hdsin voru hénnud af Birni H. Jéhannessyni arkitekt F.A.l. og byggd arid 2002. Med kaup-
unum fjélgar ibudum Buseta i Bryggjuhverfinu. Fyrir & Buseti 26 ibuda hus vid Beimabryggju
42 og voru ibudirnar afhentar i september 2021.

Miklar breytingar eru fyrirhugadar i Bryggjuhverfi Reykjavikur og nagrenni. | hverfinu sjalfu
er gert rad fyrir 60ru bryggjutorgi sem myndar midpunkt hverfisins, en umhverfis torgio er
gert réd fyrir ad blondun verslunar, pjénustu, skéla og ibudarhisnaedis. Pannig skapast vett-
vangur mannlifs og menningar innan

hverfisins. Logd er dhersla & ad ibdar L ‘

eigi adgengi ad sjénum til ad njdta & S 11
Utsynis og manngerdrar fjoru med . :
brepastollum sem haegt er ad setjast _ .

4. Hverfi® bydur upp 4 magnad <
adgengi ad utiveru umhverfis fjorur,
sand, bata og bryggjur. P4 skemmir
ekki fyrir a0 svaedio allt pykir sérstak-
lega skjélszelt fyrir rikjandi nordan og
sudvestan attum og gddar gdngu-

(?9 hJO|a|,e|6|r eru,' hverflr]u tl r,]aer_ Fra athendingu i desember 2022. Bryndis Odda tekur vio
|'99Jar‘d' sveeda & bord vid Geirsnef lyklum af ibud i Naustabryggju fré Valbjérku Osp Oladéttur
og Ellidaardal. starfsmanni Buseta
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Télvuteiknud mynd af framhlid hissins vid Mariugétu 7  Gardabae

Allar ibudir seldar vid Mariugétu

Vel gekk ad selja buseturéttina 20 vid Mariugdtu 7 sem settir voru i solu |
oktdber 2022. Alls barust 227 umsdknir fra 172 félagsménnum.

Mariugata er stadsett i Urridaholti, Gardabae, hverfi sem hefur fyrst hverfa a islandi fengid
vistvottun skipulags og er i mikilli uppbyggingu. Hugmyndafraedi hverfisins er ad ibua-
byggd eigi ad hamarka lifsgaedi félks i satt vid umhverfid og néattdruna.

Husid stendur i jadri hverfisins
med fallega néattdru allt um
kring auk utivistarsveeda og
nattiruperla. Oll grunnpjénusta
er til stadar i hverfinu og stutt i
verslunar- og pjénustukjarna.
Bygging hussins er & lokastigi
enda verda ibudirnar afhentar
nyjum fbdum i juni 2023. Fjorar
tveggja herbergja ibudir eru i
husinu, sjo priggja herbergja,
sjo fjogurra herbergja og tvaer
fimm herbergja, sem badar eru Télvuteiknud mynd af bakhlid hussins
& efstu haed hussins. Bilskurar

fylgja atta steerstu ibudunum og geymslur & jardhaed hinum télf.

Vandad var til verksins frd upphafi og bera gaedi hissins og ibudanna pess merki. Husio
er klaett loftudum éalkleedningum og eru gluggar og svalahurdir ar ali og timbri. Allt parket
og innréttingar i ibGdunum eru umhverfisvottud og endingargdd. ba hefur verid hugad ad
hljédvist baedi vardandi hljédstig innanhiss sem og & Utisveedi vegna umferdar.

Buseti dskar nyjum ibdum til hamingju med ibudirnar.
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Tolvuteiknud mynd af framhlid hissins vid Hallgerdargétu 20 i Reykjavik

Hallgerdargata a azetlun

Framkvaemdir vid Hallgerdargdtu 20 vid Kirkjusand héfust seint & arinu en skoflu-
stunga var tekin 19. oktéber 2022. Um er ad raeda tviskipta byggingu med bila-
kjallara. Husin verda stadsteypt og klaedd ad utan. ibidirnar eru fidlbreyttar ad
steerd og gerd, tveggja til fimm herbergja, allt frd 60 m2 til rimlega 140 m2.

[ bessu verkefni felst samstarf milli Buseta | Télvuteiknud mynd af bakhlid hissins
og Brynju, sem er leigufélag 4 vegum
Oryrkjabandalagsins. [ verkefninu byggir
Buseti 37 ibudir fyrir félagsmenn sina og
5 ibudir fyrir Brynju. (budir Buseta skipt-
ast i 14 tveggja herbergja ibudir, 12
briggja herbergja, niu fjdgurra herbergja
og tveer fimm herbergja. Still hdsanna
rimar vid Utlit peirra hdsa sem fyrir eru og
pbau sem aformad er ad byggja viod Kirkju-
sand, samkvaemt gildandi skipulagi
svaedisins. Glama-Kim arkitektar eiga
heidurinn af hdnnun hisanna vid Hall-
gerdargdtu 20 en pau samrymast vio-
midum um algilda hénnun par sem
dhersla er & gott adgengi fyrir alla.

Um er ad reeda lyftuhus og pvi hindrana-
laust adgengi ad svélum og sérafnota-
reitum. Bilastaedi i sameiginlegum
bilageymslum fylgja flestum ibddanna
og par eru moguleikar & tengingum fyrir
rafhledslu bifreida. GG-verk mun sja um
byggingu hussins.

Fré undirskrift samnings vid GG- verl< 17



Télvuteiknud mynd af framhlid hdssins vid Eirh6fda 7 ( Reykjavik

Buseti byggir vio Eirh6foa 7

A Artinshéfdanum i Reykjavik eru ad hefjast framkvaemdir sem munu gjorbreyta
asynd pessa rotgrona atvinnu- og idnadarhverfis. Par mun Buseti, i samstarfi vid
byggingaradilann Sérverk, standa fyrir byggingu & 47 ibida husi vid Eirhéfda 7.

Fiolmenn ibudabyggd mun risa 4 hofdanum par sem adur hafa verid bilasdlur og ionfyrir-
teeki. A byggingarreitnum sem um raedir verda samtals byggdar 148 ibudir i fjdrum hisum

af fyrirtaekinu Sérverki. Honnudir hdsanna vid Eirhéfda 7 eru ASK arkitektar og verdur fyrsta
skéflustunga tekin & naestu vikum. | pessu nybyggingarverkefni Buseta byggir félagid fimm
ibudir fyrir Brynju, leigufélag Oryrkjabandalagsins. ibudirnar verda fjélbreyttar ad staerd og
gerd. Um er ad reeda sex haeda his med tveimur stigagdngum sem azetlad er ad verdi tilbuid
til athendingar um mitt &r 2025. Gert er rad fyrir ad ibdar hiss Buseta geti nytt bilasteedi vid
husio dsamt bilasteedum i naerliggjandi bilastaedahusi.

Vandad verdur til verks fra upphafi til ad huga ad hringrasahagkerfinu og auka hagkvaemni.
Husid verdur klaett ad utan med ymist sléttri dkleedningu eda baradri. Utihurdar verda ar ali
og gluggar ur ali og timbri. Parket og innréttingar i ibudunum verda vondud og endingar-
gd0. Fullnaegjandi hljédeinangrud verdur tryggd og i samraemi vid krofur um hljédvist.

Mjoég spennandi 4form eru uppi med skipulag Artinshofda og Ellidadrvogs samkvaemt
rammaskipulagi sveedisins sem sampykkt var arid 2016 i kjdlfar hdnnunarsamkeppni. Hverfid
er steersta préunar- og uppbyggingarsvaedi Reykjavikur par sem idnadur mun vikja fyrir upp-
byggingu ibidabyggdar. | pessum borgarhluta er dzetlad ad risi allt ad 8.000 ibudir og ad
par muni bua allt ad 20.000 ibuar. A fyrstu uppbyggingarsvaedunum er gert rad fyrir 3.500
ibudum, tveimur grunnskélum og einum safnskéla i bland vid blémlega pjénustu- og atvinnu-
starfsemi vid Krossamyrartorg. Hryggjarstykki uppbyggingarinnar er medfram fyrirhugadri
Borgarlinu sem liggur i gegnum mitt skipulagssvaedid. Krossmyrartorg stendur vid Borgar-
linudsinn sem liggur i gegnum midju svaedisins. Vid torgid verdur menningarhus og fjélbreytt
verslun og pjoénusta.
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40 ara afmeeli Baseta

A 4rinu 2023 fagnar Buseti stérafmaeli, en hisnaedissamvinnufélagid var stofnad
arid 1983 med norraenar fyrirmyndir ad leidarljosi. Saga félagsins er farsael og
komin géd reynsla & rekstrarformid. A d&runum pegar Buseti var ad hefja starf-
semina voru erfidleikar & hisnaedismarkadi og efnahagsastand 6tryggt, pad
studladi & vissan hatt ad stofnun félagsins. A pessum tima, likt og nu, haekkudu
husnaedislan einstaklinga og dré ur kaupmeetti launa.

Jén Ranar Sveinsson, fyrsti formadur Buseta, kynnti hugmyndir ad stofnun hisnaedis-
samvinnufélags med bladagrein vorid 1983. P& héfst proun sem leiddi til stofnunar Buseta.
Hopurinn sem kom ad pvi frumkvddlastarfi sem fér péa af stad voru medal annarra fyrrum
namsmenn i Lundi i Svipjéd, auk Jons Ranars, peir Pall Gunnlaugsson arkitekt og Guoni
A. Jéhannesson sem var kjorinn fyrsti formadur landssambands busetufélaganna. Birna
Pérdardéttir, Jon Asgeir Sigurdsson, Ingi Valur Jéhannsson og Jén fra Palmholti voru
einnig mikilvirk i undirbuningsstarfinu dsamt Reyni Ingibjartssyni sem vard fyrsti fram-
kveemdastjéri Buseta.

Pall Gunnlaugsson var i fyrstu stjérn félagsins, frd 1984 og sidan formadur 1988-1994 og
aftur 2003-2004. Hann pekkir pvi upphafsarin vel og hefur Pall verid fenginn til ad vera
formadur afmeelisnefndar i tilefni stérafmeelisins. Einstaklingarnir sem komu ad stofnun
Buseta attu pad margir sameiginlegt ad hafa kynnst seenska hisnaedismarkadnum, eins og
adur segir. Eitt peirra forma sem pau kynntust par var hisnaedissamvinnufélagsformio sem
var komin reynsla & i Svipjéd.

[ tilefni stérafmaelis verdur gefin Gt bék um Buseta. | békinni verdur farid yfir ségu félags-
ins i mali og myndum. Pall hefur graskad i gégnum félagsins og tekid saman stiklur fra
bessum arum, sumar byggadar & skjalfestum heimildum og adrar & minni peirra sem ad
undirbuningi koma. Asamt Pali eru i afmaelisnefndinni pau Asdis Ingélfsdéttir og Reynir
Ingibjartsson. Félagid & margar ljésmyndir og ymis gogn fré pessum tima og verdur
vonandi baedi frédlegt og skemmtilegt ad skoda hvernig petta byrjadi allt. Auk utgéafu
bokar verdur settur upp sérstakur vefur med umfjollun um helstu vérdur i ségu félagsins.
Pa verdur haldinn sérstakur Gtgafu- og afmaelisvidburdur i névember i tilefni storafmeelis.
Pessi vidburdur verdur auglystur sidar.
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Fra athendingu ibdda vid Frostafold 20 i Reykjavik, sem var fyrsta hids Buseta
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Vaxandi félag
uppgjor og lykiltolur

Rekstrarnidurstada arsins endurspeglar styrk Buseta. Byggingarverkefni 8 vegum
Buseta & sidustu arum hafa feert félaginu margvisleg verdmeeti, ekki sist med aukinni
floru fasteigna sem félagsmonnum standa til boda & dhugaverdoum stédum a hofud-
borgarsvaedinu. Nybyggingarverkefni Buseta hafa stadist daetlanir hvad vardar tima
og fjarhag og standast timans tonn pegar kemur ad hénnun og Gtfaerslu.

,Fjarhagur Buseta er traustur, virdi eignasafnsins hefur aukist og
skuldsetning er héfleg. Rekstur Buseta gekk vel & arinu 2022
og er heildarnidurstada arsins i samraemi vid daetlanir og vaentingar.”

Starfsheettir til fyrirmyndar

Fré arinu 2020 hefur verid gerd uttekt a starfsemi Buseta hvad vardar umhverfis- félags-
og stjornarhaetti (UFS) i samstarfi vid Reitun. Buseti fékk 77 stig af 100 moégulegum i UFS
mati Reitunar i kdnnun sem var gerd nd & vordégum og byggir & uppgjori sidasta ars. bad
er vel ofan medaltals i dllum flokkum i samanburdi vid adra innlenda Gtgefendur
skuldabréfa sem hafa farid i gegnum UFS greiningu hja Reitun.

[ samraemi vid 16g um hisnaedissamvinnuféldg lét Buseti vinna itarlega uttekt & arinu 2022
um fjarhag, starfsemi og skuldbindingar félagsins i samstarfi vid endurskodunar- og rdo-
gjafarfyrirtaekid Ernst og Young (EY). Uttektir sem pessar sntia m.a. ad pvi ad varpa ljési

& ad félagio sé sjalfbeert til lengri tima. Einnig felur slik uttekt i sér skodun & utgreidslum
félagsins. Pannig er m.a. gengid ur skugga um ad hja félaginu sé ekki um ad reeda ut-
greidslu ards eda hvers konar igildi ards. Nidurstadan var einkar anaegjuleg fyrir félagid.
Helstu nidurstddur eru paer ad félagid vidhefur heilbrigda stjérnarhaetti og stendur traust-
um fétum um leid og fjarhagsstada pess hefur styrkst.
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Lykiltolur ar rekstri

Heildareignir Baseta aukast um 21,3% & milli ara og hafa tvofaldast &

sidastlionum fimm arum.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid  hofum  endurskodad  medfylgjandi  samstaeduarsreikning  Buseta  hsf. fyrir  arid  2022.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2022, efnahag pess
31. desember 2022 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2022, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvaollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stodlum er
nanar lyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 0had Buseta hsf. i samraemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun a
Islandi og héfum vid uppfyllt &kvaedi peirra reglna. Vid teljum ad vi® endurskodunina héfum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjoéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Buseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheaefi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins, nema stjérn
og framkveaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Nzegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreaemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatoku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vié framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, honnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzettum og &flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaeft.
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Aritun 6hads endurskodanda

« Alyktum um notkun stjornenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki @ rekstrarhzefi eda hvort adstadur séu til stadar sem geetu valdié verulegum
efasemdum um rekstrarhzefi. Ef via teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur a8 vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaedudrsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnagjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargdgnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdié évissu um

rekstrarhaefi félagsins.

Metum | heild sinni hvort samstadudrsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gléggrar myndar.

Oflum fullnagjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
14tia i Ij6s alit & samstaeaudrsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstadunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til a8 upplysa stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka 3 innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, 25 /i 2023

Deloitte ehf.

H
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grimur Bjarnasan

endurskodandi
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Skyrsla stjornar

Samstaeduarsreikningur Blseta hsf. fyrir drid 2022 er gerdur | samrami vid l6g um arsreikninga.,

Buseti hsf. er husnaedissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjén med rekstri ibida sem pad hefur bygat eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu blseturéttargjalds. i upphafi &rs voru
skradir 5.356 virkir félagsmenn en i arslok 2022 voru peir 5.273.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2022 2021
Rekstrartekjur samstaedunnar MAMU..c.ocovvvnrnnn. 2.853,325.753 3.154.840.746
AfKOmMa SaMSEERAUNNAN NAM.....ooiiiiiiiiiiiiiiiniiciers e ecsrenenennee 7.056.970.537 8.579.003.115
Fidldi drsverka SamstaEaunnar MAM. .. rarn e 18 18

31.12.2022 31.12.2021
Eignir samstaedunnar NAMU...cc.covceeecnravrnrerrsrnsrnssrssenseeeesenseenes 7 7.472.305.437 63.878.490.136
Bokfaert eigid fé samstaedunnar Nam.........cccociiiiisnn. 39.708.013.084 28.051.042.547
Eiginfidrhlutfall samsteaedUunnar Nam.....o e naiannans 46,1% 43,9%

Rekstur félagsins gekk vel a arinu 2022. A &rinu 2022 afhenti félagid 19 ibddir vid Naustabryggju 9-11 i
Brygajuhverfi Reykjavikur. Tekjur félagsins laekka fra arinu 2021, en helsta astaeda pess er si ad toluvert
faerri nyjir boseturéttir wvoru seldir arid@ 2022, Rekstrarkostnadur félagsins jokst byggt & auknu
utanhissvidhaldi og 68rum kostnadarsémum vidhaldsverkefnum. Auk pess heekkadi rekstrarkostnadur vegna
haekkunar & fasteignagjéldum og tryggingum. P& foru fram endurbastur & 40% fleiri ibddum 2022 samanborid
vid arid 2021, Matsverd fasteigna félagsins hazkkadi umtalsvert enn eitt arid sem hafai verulega jakvaed ahrif
& afkomu félagsins, eignir og eigid fé. NU stendur yfir bygging 20 ibdda vid Mariugétu | Urridaholti | Gardabee
pg er am=tlud afhending peirra um midjan joni 2023. Félagid er einnig med i byggingu 42 ibagdir ad
Hallgerdargdtu | Reykjavik og er asetlud afhending peirra 3 seinni hluta arsins 2024. Auk pess hefur félagia
gert samning um kaup 3 47 ibddum ad Eirhofda i Reykjavik en peer eignir verda keyptar fullblnar og er
dztlud afhending ad vori 2025. Medal dvissupatta sem félagid byr vid i dag er markadsahaetta, en sveiflur a
fasteignamarkadi skapa évissu. Skortur & frambodi ibddarhisnzedis hefur verid askorun og studlad ad
djafnveegi @ markadnum. Pegar fasteignamarkadurinn broast eins og sést hefur, & siBustu misserum,
myndast mikil eftirspurn eftir buseturéttum. bad er svo ad félagid hefur vart undan ad fjélga ibddum i safni
sinu til ad svara akalli félagsmanna og saskja gjarnan tugir um hverja ibud. Félagid stendur & traustum
fotum og hefur & sidustu arum vaxid mikid og fjarhagsstada pess styrkst. Gert er rad fyrir ad rekstur
félagsins & arinu 2023 verdi med sambeerilegum hzetti og hann var & arinu 2022 en byggt & naverandi
markadsadstadum er Otlit fyrir ad matsverd fasteigna félagsins haekki ekki jafn mikid a arinu 2023 og pad
gerdi & arinu 2022,

Tillaga til adalfundar
Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur Ut ardur vegna rekstrararsins 2022 og ad afkoma drsins verai
flutt til naesta rekstrarars, en visar ad garu leyti | drsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

A3 aliti stjornar og framkvamdastjéra Buseta hsf. koma fram i samstadudrsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stbdu samstaedunnar i arslok, rekstrardrangri drsins og
fjarhagslegri proun & arinu.

Stjérn og framkveemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstadudrsreikning félagsins med undirritun
sinni.
Reykjavik,25/{ 2023

Framkvamdastjori

Z)Z‘"’”‘ %}é—a//é___.,



Rekstrarreikningur arsins 2022

Busetutekjur og leigutekjur
Seldir buseturéttir an kaupskyldu
Adrar tekjur ..ovvvviiiii

Rekstur ibudarhldsnaedis
Skrifstofu og stjornunarkostnadur
Afskriftir rekstrarfjarmuna

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur ......ooovveiiiiiiiiiieneenen
Fjarmagnsgjold .....cccovvvviiiiiiiiiinienns

Matsbreyting ibudarhisnaedis

Afkoma fyrir skatta
Tekjuskattur ...coovvviiiiiiiii

Afkoma arsins

28

Skyr.

10

2022 2021
2.542.322.791 2.278.522.133
254.789.129 828.613.829
56.213.833 47.704.784
(861.657.174) (671.997.748)
(194.908.240) (185.686.450)
(22.518.075) (21.505.718)
1.774.242.264 2.275.650.830
11.849.341 9.000.616
(3.429.195.685) (2.052.409.251)
(3.417.346.344) (2.043.408.635)
11.304.564.272 10.527.794.539
9.661.460.192 10.760.036.734
(2.004.489.655) (2.181.033.619)
7.656.970.537 8.579.003.115




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
Fastafjarmunir
IbUBArNUSNZEST 0G 10BIr vvvvvvviiiiiiiieeeeeeeee e e 10 75.845.665.520 63.013.455.705
Verk I VINNSIU oo aes 10 1.046.921.353 198.614.545
ReKstrarfjarmunir ......cc.ovveiiiiii e 10 194.976.661 158.650.473
OefniSIEgar €IGNIr ......cvvveeeeeeeeee e e 9 19.401.354 25.571.051
77.106.964.888 63.396.291.774
Veltufjarmunir
VidskiptaKrofUur ..oovveiiiiiii 33.838.889 35.798.580
Adrar skammtimakrofur ......cocoviiiiiiii e 38.919.622 29.354.150
Markadsverdbréf ... 0 42.463.848
Handbaart f& ..o 292.582.038 374.581.784
365.340.549 482.198.362
Eignir 77.472.305.437 63.878.490.136
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 11
Stofnsjodur félagsmanna .......ovevveiiiiniiiie e 29.001.500 29.458.000
LAgbundinn varasjodur .....c.veveieerieieeiee e e e eeae e 7.250.375 7.364.500
Oraastafad €IGIB & vt 35.671.761.209 28.014.220.047
Eigid fé 35.708.013.084 28.051.042.547
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid 1anastofnanir ......coveiiiviii 12 28.515.907.052 26.584.413.009
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ........cccocvvvvnnen. 12, 13 409.544.180 0
BUSELUNEELUN L.vuieitisiie et e e anens 14 679.921.492 694.505.778
Tryggingafé vegna leiguiblda ........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiieeenen, 114.926.199 107.355.492
Tekjuskattsskuldbinding .......c.cooviiiiiiiiii 15 9.461.696.651 7.457.206.996
39.181.995.574 34.843.481.275
Skammtimaskuldir
VidSKiptaskUldir ..o.uieeis i e 125.761.584 145.438.780
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ............c.cvvennns 13 1.638.556.089 130.879.781
Naesta ars afborganir langtimaskulda ............coceeeiiiiininnis 12 553.035.336 492.501.324
Adrar skammtimaskuldir ........oooviiiiiiii s 264.943.770 215.146.429
2.582.296.779 983.966.314
Skuldir 41.764.292.353 35.827.447.589
Eigid fé og skuldir 77.472.305.437 63.878.490.136




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2022

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarreikningi .....

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: ..................

ARSI o
(S6luhagnadur), sélutap fastafjarmuna ..
Matsbreyting verdbréfa ........covviiiiiiiii
Verdbaetur langtimaldna ........ooooviiiiiiiii
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé ..
Matsbreyting ibudarhlsnadis ...............
TekJUSKAtEUN v

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir (haekkun), laekkun ................c.ceel.

Rekstrartengdar skuldir, haekkun, (laekkun) ......................

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhusnaedi / Verk i vinnslu ....
Selt ibUdarhisnadi ......ovvvvvviiiiininninnnn,

Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ..................oes

Keyptar éefnislegar eignir ..........c.ceeuenes
Keypt / seld verdbréf ........ccceevviinininnnn,

Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda ...................

Nyjar langtimaskuldir ........oooveiiiiii e,
Buseturéttur, breyting .......cocovevvviinnnen.
Tryggingafé, breyting .........c.covveiinnenns,

Haekkun/(lzekkun) & framkvaemdalanum

(Laekkun), heekkun handbeers fjar .........
Handbazert fé i upphafi ars ....................

Handbaert fé i IoK 8rs ....coovvevvviinininennns.

Adrar upplysingar

Greiddur fjarmagnskostnadur ...............

30

2022

7.656.970.537

2021

8.579.003.115

22.518.075 21.505.718
(303.524) 81.181
139.762 (2.006.405)
2.512.422.977 1.213.243.113
38.579.069 20.440.381
(11.304.564.272)  (10.527.794.539)
2.004.489.655 2.181.033.619
930.252.279 1.485.506.183
(4.858.362) 32.470.898
136.907.761 (74.830.162)

1.062.301.678

1.443.146.919

(2.481.202.351)
0

(48.590.450)
(3.780.592)
41.871.914

(1.730.910.290)
283.103.670
(21.495.459)

(6.626.216)
276.603.849

(2.491.701.479)

(1.199.324.446)

(522.690.169)
0

(44.763.170)

(2.367.094)
1.917.220.488

(477.069.676)
1.635.925.015
(55.810.281)
(3.744.675)
(1.210.881.680)

1.347.400.055

(111.581.297)

(81.999.746) 132.241.176
374.581.784 242.340.608
292.582.038 374.581.784

(878.361.023)

(825.498.573)




Skyringar

1. Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um husnaedissamvinnufélg.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & {slandi og er I6gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Dotturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med l6gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn  er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir @ kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnzedi er metid a
aeaetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um &rsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og

alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana
sem teknar eru um bdkfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

2022 2021
[ YU o PRt 199.161.871 190.400.195
[ A ] o o 10 PP PTPPPPTRPIN 28.611.200 26.531.196
(0T8T TV T IO T T 1= aTe o e o] s A 25.050.719 24.733.631
Annar starfsmannakoStNadUr .....cciiiiiiiii i 11.214.745 10.320.743
EIGNTEEMS JAUN 1eviiiiiiiieeiee e e e e et (45.394.254) (48.684.250)
218.644.281 203.301.515
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUBarNUSNEESIS ...vvereieie i ieiere v reerere e rarererererararananens 103.641.897 85.935.120
Skrifstofu- 0g stjorNUNArkoStNABUL ......viiiiiii e aens 115.002.384 117.366.395
218.644.281 203.301.515
Medalfjoldi stOBUGIIAa ..ovieie i 18 18

Laun og hlunnindi framkvamdastjora namu 23,3 milljonum krdéna & arinu (2021: 22,1 milljénir) og laun og hlunnindi
stjérnarmanna namu 10,4 milljénum (2021: 9,5 milljonir).

5. boknun til endurskodanda

2022 2021
ENdurskoBUN ArsreikNiNGS .......ceuieuieuieiieieiaeia e e e e e e e e eaens 5.318.128 5.199.970
(013 T LUl o) T U I=) - U 4.511.876 5.890.579
9.830.004 11.090.549

6. Afskriftir

Afskriftir greinast pannig: 2022 2021
AfsKriftir reKstrarfjarmuNa ..o 12.567.786 11.080.359
Afskriftir 0efnislegra €igNa ...ovv i 9.950.289 10.425.359
22.518.075 21.505.718
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7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2022 2021

Matsbreyting VErdDIréfa .......oc. i (139.762) 2.006.405

ABrar VaXtateKJur ... 11.989.103 6.994.211
11.849.341 9.000.616

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur vegna ibUda ........c.oveiuiiiiiiiiiieeeeee e (3.385.331.231) (2.028.491.437)
VEIBDEEEUE & DUSEEUIEEE «vv.evveeseeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e eeeee s et e e eeee e e ee et eeeeeenans (30.178.884) (15.375.520)
Verdbaetur & tryggingaf ... (8.400.185) (5.064.861)
(013 YU Rz P4 =Ye | o] [« P (5.285.385) (3.477.433)
(3.429.195.685)  (2.052.409.251)
(3.417.346.344)  (2.043.408.635)

8. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i samstaeduarsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 2.004,5
milljénum kréna (2021: 2.181,0 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2023 par sem tekjuskattsstofn
félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2022 2021

Fjarheed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta ............ooeveis 9.661.460.192 10.760.036.734
Skatthlutfall .......cccooveiiiiiiins (1.932.292.038) 20,0% (2.152.007.347) 20,0%
Onytt eldra yfirfaeranlegt tap ........ (72.190.096) -0,7% (29.018.952) -0,3%
ABrIr HBIr vvvvviiivii e (7.521) 0,0% (7.320) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarr. ......... (2.004.489.655) -20,7% (2.181.033.619) -20,3%

9. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
StAda 1 ArSDYIJUN e 87.427.124 87.427.124
EIgNTEBIt @ AIINU tuuiuiiiiiii s 3.780.592 3.780.592
1] = o T A= ] o << 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
StAB@ 1 ArSDYIJUN vttt 61.856.073 61.856.073
1N S S o= 1= = 9.950.289 9.950.289
] =T R 1] o] PP 71.806.362 71.806.362
Bokfaert verd
BOKfaart Verd i ArsbhyrjUun ....... i e e 25.571.051 25.571.051
210 i Sl ARV e L= 11 o) S 19.401.354 19.401.354
AFSKIftarhIULfOIl ... .o e 20%
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10.

11.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i Ibusdar- Samtals ibusir Rekstrar-
vinnslu hlsnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ......coeviviiiiiinnns 198.614.545 26.834.427.599 27.033.042.144 225.627.368
Ibusir feerdar Gr verk i vinnslu ...... (23.974.327) 23.974.327 0 0
Eignfaert @ arinu ......cocovvevininnennn, 872.281.135 1.503.671.216 2.375.952.351 49.710.450
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 (2.310.515)
Stada i arslok .ovvvveirviiiniiniennennn, 1.046.921.353 28.362.073.142 29.408.994.495 273.027.303
Matsbreyting
Stada i arsbyrjun .......covvvviiinninne. 0 36.179.028.106 36.179.028.106 0
Matsbreyting arsins ..................... 11.304.564.272 11.304.564.272 0
Stada § ArsIoK .vvevveeeeeeeeeeeeeeeennns 0  47.483.592.378  47.483.592.378 0
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ......coeviiiiiiinns 0 0 0 66.976.895
AFSKrift arsins ....ccvvvvviviiniiniinennnns 0 0 0 12.567.786
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 (1.494.039)
Stada § ArsIOK .vveveeeeeeerereeeeennnns 0 0 0 78.050.642
Bokfeert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun .............. 198.614.545 63.013.455.705 63.212.070.250 158.650.473
BOkfaert verd { Arslok .......ccveenn.... 1.046.921.353 75.845.665.520  76.892.586.873 194.976.661
Afskriftarhlutfoll ...............ooeeenis 3-20%

Ibudarhisnaedi félagsins er feert & &zetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad a peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvod a peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samstaedunnar i arslok: Véatrygginga-
mat

DUBAINUSNERSI ...i.vviieiiiiie e ettt ettt e e e et e e e et e e e et e e e et b e e e et e e e e araaeeans 50.608.985.000

1] 1518 Lo 161 PPN 208.850.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfaert verd
vedsettra eigna 76.893 milljonum krdéna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 31.254 milljénum kréna.

Eigid fé

Eigi® fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2022 ....cccovvvevininiennnnn 29.458.000 7.364.500 28.014.220.047 28.051.042.547

MIllIFERIE ., (456.500) (114.125) 570.625 0

AfKOoma arsins .....ccccveivviiiiiininnnns 7.656.970.537 7.656.970.537

Eigid fé 31.12.2022 ....ccecvvvvnennnnen. 29.001.500 7.250.375 35.671.761.209 35.708.013.084
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12,

13.

14.

34

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Skuldir i islenskum krénum .......... 409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000

409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000
Eftirstddv. lantokukostn. .............. 0 0 (193.165.228) (198.672.637)
Yfirverd (-affoll) ..ooovviiiviiiiininnnns 0 0 120.749.809 123.961.970
Naesta ars afborganir ................. 0 0 (553.035.336) (492.501.324)
Langtimaskuldir i arslok .............. 409.544.180 0 28.515.907.052 26.584.413.009
Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vié Alls skuldir vid
framkveemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022

Naesta ars afborganir .........cooeeiiiiiiiiiii e 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2024 .....oviiii 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2025 ... 409.544.180 553.035.336 962.579.516
AfDOrganir 2026 ....cuvviiiiiiiiiiiiiiiieie i 0 553.035.336 553.035.336
AfDOrganir 2027 ..vivieiiiii 0 553.035.336 553.035.336
AfDOrganir 2028 ....vviiiiiiiiiei i 0 553.035.336 553.035.336
AfDOrganir SIBAr ..vvivviiiiii i 0 25.823.145.791 25.823.145.791

409.544.180 29.141.357.807 29.550.901.987

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

I arslok 2022 var félagid med um 2.048 milljéna kréna framkvaemdaldn vegna byggingu ibida vid Mariugétu og
Hallgerdargotu og kaupa og endurbdta & ibudum vid Naustabryggju. Af pessum 2.048 milljénum eru 1.639 milljonir &
gjalddaga & arinu 2023 og eru pvi feerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 409 milljénir eru med gjalddaga
sidar og eru pvi feerdar & medal langtimaskulda i arslok 2022. I &rslok 2021 var félagid med um 131 milljéna kréna
framkvaemdalan vegna byggingu ibida vid Beimabryggju og var 6ll fjarhaedin & gjalddaga a arinu 2022 og var pvi feerd
a medal skammtimaskulda i arslok 2021.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jili 2013, st kaupskylda er pé had takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buUseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan
sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Blseta getur pd akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um o6adkvedinn tima til ad tryggja rekstrarhzefi félagsins og 06ryggi
félagsmanna. A &rinu 2013 var s breyting gerd hja félaginu ad buUseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki
med kaupskyldu. bpar sem ekki hvilir kaupskylda a félaginu vegna pessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i blseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann annad hvort hatt vid sélu,
gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa
afram abyrgd @ manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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15. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Stada i arsbyrjun
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins
Tekjuskattur til greidslu & komandi ari

Stada i arslok

Inneign / (skuldbinding)

2022

2021

(7.457.206.996)
(2.004.489.655)
0

(5.276.173.377)
(2.181.033.619)
0

(9.461.696.651)

(7.457.206.996)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Ahrif af yfirfeeranlegu skattalegu tapi

31.12.2022

31.12.2021

(9.950.649.857)
488.953.206

(7.633.138.878)
175.931.882

(9.461.696.651)

(7.457.206.996)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi
Fra hagnadi

arsins 2023
arsins 2024
arsins 2025
arsins 2026
arsins 2027
arsins 2028
arsins 2029
arsins 2030
arsins 2031
arsins 2032

16. Tengdir adilar

328.356.075
2.176.213
46.939.929
13.771.581
755.923
32.027.184
5.845.654
32.684.278
56.152.095
1.926.057.087

2.444.766.019

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Bulseta teljast vera tengdir adilar Blseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarménnum, stjornendum og starfsménnum fyrir 17,2 milljonir kréna & arinu 2022. Busetugjoldin og leigan voru

verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

17. Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar hisfélaga i busetuiblidum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Buseti er i dbyrgd fyrir rekstri

husfélaga.
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Reikningsskilaadferdir
Samstaeda

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga médurfélagsins og doétturfélaga pess. Détturfélég eru pau félog par
sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber
ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna battoku i fjarfestingunni og getur med akvérdunarvaldi
haft ahrif & avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur a reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu
séu til stadar me?d tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soOludegi eftir pvi sem vid a&. Leidréttingar & reikningsskilum
détturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusélu og pjonustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vié afhendingu voéru. bjonustutekjur eru eftir atvikum faerdar & peim
timapunkti pegar pjénustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid o6flun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru fzaerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsari® en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprésentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kronur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & maéti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.



Skyringar

Varanlegir rekstrarfjarmunir

ibidarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu BUseta til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibudarhisnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vi® akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir liSnum matsbreyting ibudarhlsnaedis i rekstrarreikning. Ibidarhlsnaedi er
ekki afskrifad.

Ibudarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhlsnaedis er munurinn & sbéluverdi og bokfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidhum matsbreyting ibudarhlsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi ibudarhusnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitélu ibudarverds. Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem zetla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og sélum i febrdarmanudi naest @ undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febriar 2022 og til arsloka 2022 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 12,67%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda og hver vaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid & ibudarhidsnaedi Buseta pann
31. desember 2022 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2022 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitélu ibudarverds fra febrdar 2022 til desember 2022 eda 12,67%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar @ kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aeaetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversdi er nas.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjdrmuna er mismunur séluverds og bdkfaerds verds eigna & séludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid sélu.
Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfserdar pegar liklegt er ad hagraenn &vinningur tengdur eigninni muni nytast
samstadunni og haagt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & dsetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils faerdar
i rekstrarreikning. Val a afskriftaradferd skal midast vid notkun a vidkomandi eign & nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er pd heimilt ad meta peaer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu paer saeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem azetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar a kostnadarverdi ad teknu tilliti
til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd & markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem hun fellur til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbzert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar @ nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstddvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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2022 2021
1.680.024.235  1.509.030.923
296.272.692 282.913.414
566.025.864 486.577.796
2.542.322.791  2.278.522.133
26.540.664 24.325.339
19.503.345 14.130.749
10.169.824 9.248.696
56.213.833 47.704.784
411.216.605 291.147.470
15.341.407 15.609.926
26.209.311 15.554.654
247.074.444 214.640.427
54.114.835 46.373.543
7.462.588 7.052.821
4.021.986 3.643.391
103.641.897 85.935.120
1.329.676 905.619
(8.755.575) (8.865.223)
861.657.174 671.997.748
115.002.384 117.366.395
9.864.175 5.996.610
6.545.325 7.038.878
23.965.564 22.953.119
4.493.594 6.029.809
29.519.032 20.769.761
1.775.000 1.700.000
0 364.192
3.743.166 3.467.686
194,908.240 185.686.450
31.12.2022 31.12.2021
35.695.876 37.655.567
(1.856.987) (1.856.987)
33.838.889 35.798.580
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Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur ........coocviiiiiiiiiiiiiiiie
Fjarmagnstekjuskattur ........coovviiiininnininnenns
ABrar Krofur .oooviiii i

Handbaert fé

Bankainnstaedur i islenskum kréonum .............

Langtimaskuldir

Jafngreidsluldn med 1,00% voxtum ...............
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ...............
Jafngreidsluldan med 2,80% voxtum ...............
Jafngreidsluldan med 3,00% voxtum ...............
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ...............
Jafngreidslulan med 3,59% voxtum ...............
Jafngreidsluldan med 3,65% voxtum ...............

Framkveemdalan med 8,15% ovtr. voxtum

Stada i ArsloK ..vuvuieiiiiiiii e
Ogjaldfaerdar eftirstédvar lantékukostn. .........
Yfirverd (-affoll) ..oovveiiiii e
Skuldir vi® lanast. - naesta ars afb. .......coeueenis

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir ..........cccoevivnviennne.

Adrar skammtimaskuldir

Fyrirframinnheimtar tekjur ........c.cocvvinininnnns
Ogreiddar eftirstédvar kaupsamnings .............
Ogreidd laun og launatengd gjold ..................
Ogreiddir Afallnir VEXEIr ......eeeeeeeeeeeeeereereeenss

31.12.2022 31.12.2021
............................................. 36.249.275 27.504.427
............................................. 2.525.306 1.751.651
............................................. 145.041 98.072
38.919.622 29.354.150

31.12.2022 31.12.2021
............................................. 292.582.038 374.581.784
292.582.038 374.581.784

Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2022  31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
0 0 3.001.341.484  2.876.911.604
0 0 6.738.123 6.659.146
0 0 6.905.272.931  6.411.979.339
0 0 2.958.731.836  2.751.374.758
0 0 2.202.683.374  2.046.182.338
0 0 7.577.206.189  7.034.589.991
0 0 6.489.383.870  6.023.927.824
409.544.180 0 0 0
409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000
0 0  (193.165.228)  (198.672.637)
0 0 120.749.809 123.961.970
0 0  (553.035.336)  (492.501.324)
409.544.180 0 28.515.907.052 26.584.413.009

31.12.2022 31.12.2021
............................................. 125.761.584 145.438.780
125.761.584 145.438.780
31.12.2022 31.12.2021
............................................. 160.608.612 60.237.223
............................................. 0 59.250.000
............................................. 39.677.463 35.153.968
............................................. 64.657.695 60.505.238
264.943.770 215.146.429
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